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लङु्ग्री गाउँपाललकाको भवन लनर्ााण तथा सडक ऐन, २०८१ 

(गाउँ सभाको १६औ अलिवेशनको लर्लतिः- २०८१।०३।३० गतेको तेस्रो बैठकद्वारा पाररत) 

पररच्छेद-1 

(प्रारम्भभक) 

1.1 ऐनको नार् र प्रारभभिः 
(क) यो ऐनको नार् “लङु्ग्री गाउँपाललकाको भवन लनर्ााण तथा सडक ऐन, २०८१” रहेको छ। 

(ख) यो ऐन लङु्ग्री गाउँपाललकाको गाउँ सभाबाट पाररत गरी राजपत्रर्ा प्रकाशन भएको लर्लत 
देम्ख लाग ुहनुेछ। 

1.2 ऐनको रहणिः 
(क) स्थानीय सरकार संचालन ऐन, 2074 को दफा ११ को उपदफा २ को खण्ड छ को 

उपखण्ड ६ र सोही उपदफाको खण्ड ट को उपखण्ड १ को ववषयर्ा सोही ऐनको दफा 
१०२ को उपदफा १ को अलिकार प्रयोग गरी लङु्ग्री गाउँपाललकाको गाउँ सभाबाट यो 
ऐन पाररत गररएको छ।  

(ख) यो ऐन सावाजलनक गराइ जनसािरणलाई जानकारी गराउने म्जभरे्वारी गाउँपाललकाको 
हनुेछ। 

1.3 ऐनको अलिकार क्षते्रिः 
यो ऐनको अलिकार क्षेत्र लङु्ग्री गाउँपाललकाको भौगोललक लसर्ानालभत्र र्ात्र रहने छ। 

1.4 ऐनको संशोिनिः 
यो ऐनर्ा संशोिन गना आवश्यक भएर्ा नेपाल सरकार संघीय र्ालर्ला तथा सार्ान्य प्रशासन 
र्न्त्रालयले जारी गरेको बस्ती ववकास, शहरी योजना तथा भवन लनर्ााण सभबन्िी आिारभतू ऐन, 
2072 ले तोकेको न्यूनतर् ऐन घटी नहनुे गरी लङु्ग्री गाउँपाललकाको गाउँ सभाबाट हनु 
सक्नेछ। 

1.5 ऐन सभबन्िी प्राविानिः 
कुनै पलन लनजी, अिा सरकारी वा सरकारी स्वालर्त्वको घडेरी/जग्गा वा सावाजलनक जग्गार्ा कुनै 
प्रकारको भ-ूउपयोग वा वियाकलाप प्रस्तावन गना वा पररवतान गना, जग्गा टुिा गना, भौलतक 
ववकास गना, लनर्ााण काया गना परेर्ा सभबम्न्ित व्यम्ि, संस्था लनकायले गाउँपाललकार्ा तोवकएको 
ढाँचार्ा ररतपूवाक दरखास्त दताा गरी स्वीकृत ललनपुनेछ। 

(क) भवनसभबन्िी र्ापदण्डिः जग्गार्ा लनर्ााण हनुे भवनको रूपरेखा लनयन्त्रण गनाका लालग 
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(ख) योजनासभबन्िी र्ापदण्डिः जग्गा एवं भवनको उपभोग वा भइरहेको उपयोगर्ा पररवतान गना 
वा ववकास गनाका लालग 

(ग) ववशेष र्ापदण्डिः गाउँपाललकाको नीलत अनरुूप तोवकएको क्षेत्रर्ा अलतररि लनयन्त्रणका 
लालग। 

(घ) लनर्ााण सभबन्िी र्ापदण्डिः सरुम्क्षत भवनको लनर्ााणका लालग। 

1.6 ऐनको व्याखयािः 
(क) यो ऐनको कुनै प्राविानको अथा स्पष्ट नभएर्ा गाउँ सभाद्वारा हनुे व्याखयालाई आलिकाररक 

व्याखया र्ालननेछ। 

(ख) ववद्यर्ान ऐनर्ा व्यवस्था नभएर्ा वा स्पष्ट नभएका वा अपगु भएका प्राविानहरूको हकर्ा 
गाउँपाललकाले सभबम्न्ित ववज्ञ, म्जल्ला म्स्थत नागररक सर्ाज र वियाम्शल राजनैलतक दल 
तथा अन्य सरोकारवाला लनकाय सरे्तको सहर्लत ललई आवश्यक प्राविानको व्यवस्था गरी 
गाउँपाललकाबासीहरुलाई जानकारी गराउने छ। 

(ग) यस ऐनका ववलभन्न प्राविानहरूर्ा तोवकएको न्यूनतर् ऐन पूरा भएका नक्सा दरखास्तहरूलाई 
र्ात्र गाउँपाललकाद्वारा स्वीकृत गररनेछ। 

1.7 पररभावषत शब्दहरुिः 
(क) जग्गा उपयोग प्रलतशत (Ground Coverage) : भन्नाले भवनको भईू तलाको क्षेत्रफल र 

भवन बने्न जग्गा वा घडेरीको क्षेत्रफलको अनपुातलाई 100 ले गणुा गदाा हनु आउन े
प्रलतशतलाई जनाउँछ। 

(ख) भ ुँई क्षते्रको अनपुात (FAR: Floor Area Ratio) : भन्नाले सभपूणा तलाहरूर्ा लनलर्ात 
क्षेत्रफलको योगफललाई भवन बने्न जग्गा वा घडेरीको क्षेत्रफलले भाग गरेर आएको 
भागफललाई जनाउँदछ। 

(ग) सडकको अलिकार क्षते्र (Right of way) भन्नाले ऐन, लनयर् तथा स्वीकृत ऐनले तोकेको 
सडकको चौडाइलाई जनाउँदछ। 

(घ) सेटव्याक(Set Back): भन्नाले आफूले आफ्नो जग्गार्ा भवन बनाउँदा साँिलसर्ाना, सावाजलनक 
सभपम्ि र सडक अलिकार क्षेत्रबाट छाड्न ुपने न्यूनतर् दूरीलाई जनाउँछ। 

(ङ) खलु्ला क्षते्र(Open Space): भन्नाले बस्ती ववकास क्षेत्रर्ा जलर्न लभत्र अत्यावश्यक सावाजलनक 
पूवाािार सेवा ववस्तार गना बाहेक कुनै भौलतक संरचना लनर्ााण गना लनषेि गररएका क्षेत्रलाई 
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जनाउँदछ। यसर्ा गाउँपाललकाले कुनै संरचना लनर्ााण गना खलुा क्षेत्र भलन घोषणा गरेका 
सावाजलनक, पती, ऐलानी आदद जलर्नलाई सरे्त जनाउँदछ। 

(च) टालँसएको भवन (Attached Building) : भन्नाले जग्गाको साँिलसर्ानार्ा टाँसेर बनाउन 
प्रस्ताव गररएको वा बनाएको भवनलाई जनाउँदछ। 

(छ) जोलडएको भवन (Joined Building) : भन्नाले बेग्लाबेग्लै स्वालर्त्व भएको एक आपसर्ा 
भारवहन अंगहरु संयिु रूपर्ा लनर्ााण भएको भवनलाई जनाउँदछ। 

(ज) आंम्शक लनर्ााण सभपन्निः भन्नाले उपयोग गना लर्ल्ने गरी न्यूनतर् १ तला लनर्ााण भएको 
भवनलाई जनाउँदछ। 

(झ) गाउँपाललकािः यस ऐनको प्रयोजनका लालग गाउँपाललका भन्नाले लङु्ग्री गाउँपाललकालाई 
जनाउँदछ। 

(ञ) स्थानीय लनकायिः यस आिारभतू लनर्ााण ऐनको प्रयोजनको लालग स्थानीय लनकाय भन्नाले 
गाउँपाललकालाई जनाउँदछ। 

(ट) शहरी ववकास कायाालयिः भन्नाले सभबम्न्ित म्जल्ला हेने शहरी ववकास तथा भवन लनर्ााण 
ववभाग, लडलभजन कायाालयलाई जनाउँदछ। 

(ठ) तोवकएको प्राववलिक सलर्लतिः भन्नाले गाउँपाललकाका प्रर्खुको संयोजकत्वर्ा लनजले तोकेको 
सभबम्न्ित ववभाग वा शाखाको इम्न्जलनयर, शहरी ववकास तथा भवन लनर्ााण ववभाग र 
म्जल्ला प्राववलिक कायाालयको प्रलतलनलि, नापी अलिकृत तथा आर्म्न्त्रत ववशेषज्ञहरू सवहतको 
सलर्लतलाई जनाउँदछ। 

(ड) लनयम्न्त्रत भौलतक योजना (Secured physical plan): भन्नाले लनयम्न्त्रत रूपर्ा र्ात्र प्रयोग 
हनुे, साँिलसर्ानालाई पखााल लगाएर सरुम्क्षत गररएको भौलतक योजनलाई जनाउँदछ। 

(ढ) सावाजलनक भौलतक योजना (Public Physical Plan): भन्नाले केही स्वालर्त्वकतााहरुले आफ्नो 
लगानीर्ा ववकास गरेको तर लतनका सडक, खलु्ला क्षेत्र आदद सावाजलनक प्रयोगको लालग 
सरे्त खलु्ला गररएको भौलतक योजनालाई जनाउँदछ। 

(ण) वातावरणरै्त्री स्थानीय शासनको प्रारुपिः भन्नाले नेपाल सरकारले 2070/06/23 र्ा 
स्वीकृत गरेको वातावरण रै्त्री स्थानीय शासन प्रारूप, 2070( Environmental Friendly 

Local Governance Framework, 2013) लाई जनाउँदछ । 

(त) “क” वगाको भवनिः भन्नाले भवन ऐन 2055 को दफा 8(क) अनसुारको अत्यािलुनक 
प्रववलि अपनाई लनर्ााण हनु ेवा भएका भवनहरुलाई जनाउँदछ। 
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(थ) “ख” वगाको भवनिः भन्नाले भवन ऐन 2055 को दफा 8(ख) अनसुारको भूँइ तलाको 
क्षेत्रफल 1000 वगा वफट भन्दा बढी, 3 तला भन्दा अग्ला वा Structural Span 4.5 
लर्टर भन्दा बढी भएका भवनहरूलाई जनाउँदछ। 

(द) “ग” वगाको भवनिः भन्नाले भवन ऐन 2055 को दफा 8(ग) अनसुारको भ ुँई तलाको 
क्षेत्रफल 1000 वगा वफट सभर् र उचाइ 3 तला सभर् वा Structural Span 4.5 
लर्टरसभर् भएका भवनहरूलाई जनाउँदछ। 

(ि) “घ” वगाको भवनिः भन्नाले भवन ऐन 2055 को दफा 8(घ) अनसुारको क, ख र ग वगार्ा 
नपरेका इँटा, ढुङ्गा, र्ाटो, बाँस, खर आदद प्रयोग गरी लनर्ााण भएको अलिकतर् दईु तले 
भवनलाई जनाउँदछ। 

(न) र्ाटो परीक्षणिः भन्नाले सहरी ववकास र्न्त्रालय वा संघीय र्ालर्ला तथा सार्ान्य प्रशासन 
र्न्त्रालयले जारी गरेको र्ाटो परीक्षण ऐनले तोकेको परीक्षण प्रविया/ववलिलाई 
जनाउँदछ। 

(प) संस्थागत भवनिः भन्नाले ववद्यालय, उच्च ववद्यालय, अस्पताल, सरकारी, लनजी तथा पम्ब्लक 
लललर्टेडका कायाालय भवन आददलाई जनाउँदछ। 

(फ) सभा सभरे्लन भवनिः भन्नाले र्ालनसहरू जर्घट हनुे गैर आवासीय प्रयोजनका लसनेर्ा हल, 
संयिु/ ववशाल बजार, र्म्ल्टपलेक्स, तारे होटल आददलाई जनाउँदछ। 

(ब) व्यापाररक भवनिः भन्नाले पूणा व्यापाररक भवनको अलावा कुन ै तला व्यापाररक प्रयोजनर्ा 
रहेको र कुनै तला आवासीय प्रयोजनर्ा रहेको भवनलाई जनाउँछ। 

(भ) सेटव्याक लाइन (Set Back Line) :  भन्नाले सभबम्न्ित अलिकारीले कुनै पलन प्रकारको 
लनर्ााण गना गाउँपाललकाउने गरी प्लटलभत्र कोररददएको रेखा सभझनपुछा। 

(र्) र्ोहडा (Frontage): भन्नाले बाटो, चोक जस्ता सावाजलनक जग्गा तफा  प्लटको लसर्ानालई 
सभझनपुछा। 

(य) प्लटको गवहराई (Depth):  भन्नाले प्लटको र्ोहडा वा अगालडको लसर्ानाबाट पछालड पविको 
लसर्ाना सभर्को दूरीलाई सभझनपुछा। 

(र) घर नक्सा लनयलर्तिः ववषय वा प्रसङ्गले अको अथा नलागेर्ा लङु्ग्री गाउँपाललकाको घर नक्सा 
पास प्रयोजनको लालग लनयलर्त घर नक्सा पास भन्नाले लङु्ग्री गाउँपाललका क्षेत्रलभत्र लर्लत 
२०८१/10/01 अगावै लनर्ााण सभपन्न वा लनर्ााणािीन रहेका घरहरूको गाउँपाललकार्ा 
नक्सा दताा भएका वा नभएका, भवन लनर्ााण संवहता पालना गरर वा नगरर लनर्ााण भएका 
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घरहरुलाई स्रकचरल सरुक्षाको म्जभरे्वारी स्वयं घरिनीर्ा रहने गरर अन्य आवश्यक ऐन 
(सडक र सावाजलनक जग्गाहरूको क्षेत्रालिकार) पालन गरर बनाइएका घरको नक्सा दताा 
गरर प्रर्ाणीकरण गरेर लनर्ााण सभपन्न प्रर्ाण पत्र प्रदान गने कायालाई बझु्न ुपछा।  

(ल) आिारभतू सावाजलनक पूवाािार सेवाहरुिः भन्नाले सडक, ढल, खानेपानी, लबजलुी आददलाई 
जनाउँदछ। 

(व) सावाजलनक भवनिः भन्नाले संस्थागत भवन, सभा-सभरे्लन भवन लगायत सभाहल, साँस्कृलतक 
सर्ारोह तथा भोजभतेर स्थल आददलाई जनाउँदछ। 

(श) इम्न्जलनयर/आवका टेक्टरिः भन्नाले नेपाल इम्न्जलनयररङ्ग सभार्ा दताा भई इम्न्जलनयररङ व्यवसाय 
गना सभबम्न्ित लनकायबाट अनरु्लत प्राप्त ववशेषज्ञलाई जनाउँदछ। 

पररच्छेद-2 

(भवनको लडजाइन एवं लनर्ााण सपुररवेक्षणको व्यवस्थापन) 

2.1 यस गाउँपाललकार्ा कायारत प्राववलिकले नक्सा लडजाइन गना गाउँपाललकाउनेिः  

गाउँपाललकार्ा कायारत प्राववलिक जनशम्िले लङु्ग्री गाउँपाललका क्षते्रलभत्र लनर्ााण हनुे भवनहरू 
गाउँपाललका बाट पास गनुापने भवनहरू र्ात्र) को नक्सा लनर्ााण र लडजाइन गना पाउने छैनन ्। 
तर सावाजलनक प्रयोजनका लालग आफू कायारत गाउँपाललकाको लगानीर्ा लनर्ााण हनुे सावाजलनक 
भवनहरूको नक्सा लनर्ााण, सपुररवेक्षण र लडजाइन गना यस प्राविानले वािा पगु्ने छैन । साथै 
परार्शादाताबाट लडजाइन गररएको नक्सार्ा सरे्त इम्न्जलनयररङ काउम्न्सलको नभबरसवहत 
लडजाइनकतााले प्रर्ाम्णत गनुापनेछ। 

2.२ घर नक्सा पास तथा लनर्ााण इजाजत ललनपुने:  

यस गाउँपाललकार्ा लनर्ााण हनुे “क”, “ख” र “ग” वगाका भवनहरू लनर्ााण गदाा यस 
गाउँपाललकाबाट नक्सा पास गरी लनर्ााण इजाजत ललनपुने छ । यस कायाको प्रविया, आवश्यक 
पने कागजात यसै ऐनको Annex A र्ा, लडजाइन गदाा प्राववलिकले अपनाउनपुने लनयर् र बझुाउन ु
पने कागजात   Annex B अनसुार हनुपुनेछ । 

2.3 लनर्ााण ऐन तथा भवन संवहता ववपररत नक्सा लनर्ााण, स्रक्चरल लडजाइन र लसफाररस गना 
प्रलतबन्ििः  

गाउँपाललकाले भवन लनर्ााणको काया सभपन्न प्रलतवेदन ददन ुअम्घ नक्सा लडजाइन गने वा लनर्ााण 
सपुररवेक्षण गने प्राववलिकबाट लनर्ााण भएको भवन प्रचललत भवन संवहता तथा लनर्ााण सभबन्िी 
ऐन अनसुार भएको प्रर्ाम्णत गराएर र्ात्र जाँचपाँस गराई लनर्ााण सभपन्न प्रलतवेदन ददनपुनेछ। ऐन 
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ववपरीत नक्सा तयार एवं स्वीकृत गरेर्ा तथा भवन संवहता ववपरीत भवनको स्रक्चरल लडजाइन 
गरेर्ा वा गलत प्रर्ाम्णत गरेर्ा यसको म्जभरे्वारी सोही व्यम्ि हनुेछ। नक्सा तयार गने, 
लडजाइन गने, भवन दस्तखत सरे्त गरेको हनुपुनेछ । साथै नक्सा प्रर्ाम्णतका लालग लसफाररस 
गने गाउँपाललकाका प्राववलिक कर्ाचारीले सरे्त अलनवाया रूपर्ा आफ्नो नार् र नेपाल 
इम्न्जलनयररङ काउम्न्सलको दताा नभबर उल्लेख गरी दरखास्त सरे्त गरेको हनु ुपने छ। नक्सा 
प्रर्ाम्णतका लालग लसफाररस गने प्राववलिक कर्ाचारीले भवन संवहता तथा लनर्ााण ऐन ववपरीत 
नक्सा तयार गने, लडजाइन गने, सपुररवेक्षण गने तथा नक्साको लडजाइन प्रर्ाम्णत गने 
प्राववलिकलाई आवश्यक कारबाहीको लालग गाउँपाललका प्रर्खुलाई लेम्ख पठाउन सक्नेछ र 
गाउँपाललका प्रर्खुले नेपाल इम्न्जलनयररङ काउम्न्सलर्ा लेम्ख पठाउन सक्नछे। 

2.4 सावाजलनक उपयोलगताका सेवा प्रयोग गना भवन लनर्ााण सभपन्न प्रलतवेदन ललनपुनेिः  

अब उप्रान्त पणुा वा आंम्शक रूपर्ा भवन लनर्ााण सभपन्न प्रलतवेदन नललइएको भवनहरूर्ा ववद्यतु, 
टेललफोन र खानेपानी पाइपका िारा जडानको लालग लसफाररस गररने छैन। 

2.5 गाउँपाललकार्ा संस्थागत भवन तथा (क) वगा एवं दश हजार वषा वफटभन्दा बढी क्षते्रफल भएका 
भवन लनर्ााणको अनरु्लत ददन ुअम्घ लसफाररस आवश्यक पनेिः  

 गाउँपाललकाहरुर्ा लनर्ााण हनुे भवन ऐन 2055 को दफा 8 अनसुारका भवनहरूको नक्सापास 
गदाा कायाकारी अलिकृत/प्रर्खुको संयोजकत्वर्ा भवन संवहता तथा नक्सा शाखा प्रर्खु, सभबम्न्ित 
ववज्ञहरू, म्जल्ला प्राववलिक कायाालयका इम्न्जलनयर, शहरी ववकास कायाालय प्रर्खु वा लनजले 
तोकेको इम्न्जलनयर प्रलतलनलि, नापी कायाालय नापी अलिकृत र नापी अलिकृत रहेको सलर्लतको 
लसफाररसर्ा र्ात्र नक्सापास गनुा पने छ। प्रर्खु/कायाकारी अलिकृत र नापी अलिकृत बाहेक 
उि सलर्लतर्ा रहने सदस्यहरू नेपाल इम्न्जलनयररङ काउम्न्सलर्ा दताा भएका हनु ु पने छ। 
प्लालनङ परलर्ट, स्रक्चरल परलर्ट तथा वातावरणीय परीक्षणको हकर्ा सभबम्न्ित ऐन 
लनयर्ावलीले तोकेको व्यवस्था अनसुार नै गनुा पने छ। 

2.6 संस्थागत भवन तथा “क” वगा एवं दश हजार वगा वफटभन्दा बढी क्षते्रफल भएका भवन लनर्ााण 
अनरु्लत ददँदा तथा लनर्ााण सभपन्न प्रलतवेदन ददँदा तेस्रो पक्ष जाचँ गनुा पनेिः 
गाउँपाललकाले संस्थागत भवन तथा दश हजार वगा वफटभन्दा बढी एररया भएका भवनको लनर्ााण 
अनरु्लत ददँदा तथा लनर्ााण सभपन्न प्रर्ाण पत्र ददँदा गाउँपाललका, वा स्वालर्त्वकतााले आवश्यक 
ठानेर्ा तेस्रो पक्ष जाँचको व्यवस्था गरी सो सरे्तको आिारर्ा भवन लनर्ााणको अनरु्लत र लनर्ााण 
सभपन्न प्रलतवेदन ददन सवकनेछ । यस प्रयोजनको लालग गाउँपाललकाले भवन लनर्ााणको नक्सा, 
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लडजाइन तथा सपुररवेक्षणको लनलर्ि नेपाल इम्न्जलनयररङ काउम्न्सलर्ा दताा भई उि 
काउम्न्सलबाट दताा सवटाफाइड भएका इम्न्जलनयरहरूको हरेक वषा अद्यावलिक रोष्टर बनाई 
रोष्टरर्ा भएका इम्न्जलनयरहरूबाट तेस्रो पक्षीय जाँच गराउन ुपने छ। राविय तथा अन्तरराविय 
र्हत्वको जवटल प्रकृलतका भवन संरचनाको लडजाइनर्ा गाउँपाललकाले Peer Review  को व्यवस्था 
सरे्त गना सक्नेछ। 

2.7 भवन लनर्ााणको आंम्शक अनरु्लतिः  

गाउँपाललकाले भवन लनर्ााणको अनरु्लत ददँदा सभपूणा भवनको अनरु्लत नददई पवहलो पटक लडवपसी 
लेभल सभर्को र्ात्र अनरु्लत प्रदान गनुा पने छ। भवन ऐन तथा संवहता अनसुार सो लडवपसी भए 
नभएको सपुररवेक्षण गरी क, ख र ग वगाको भवनको हकर्ा भवनको स्वालर्त्वकतााले लनयमु्ि 
गरेको भवन ऐन 2055 को दफा 11(3) ले तोकेको योग्यता पगेुको सपुररवेक्षकबाट सरे्त 
प्रर्ाम्णत गरी ऐन र संवहता अनसुार भएका र्ात्र र्ालथल्लो तल्लाको अनरु्लत प्रदान गनुा पने छ। 
गाउँपाललकाले उपरोि प्रविया पूरा गरी लनवेदन प्राप्त भएको लर्लतले बढीर्ा 15 ददनलभत्र 
लनवेदनको टुङ्गो लगाउन ुपने छ। 

2.8 भवन लनर्ााणको आंम्शक लनर्ााण सभपन्न प्रलतवेदनिः  

भवन संवहता र ऐनको पररलिलभत्र रही भवन लनर्ााणको स्वीकृलत प्रदान गररएको अवलिलभत्र लनर्ााण 
काया सभपन्न हनु नसकेर्ा भवनको जलत तलाको लनर्ााण काया सभपन्न भएको छ सोको लनर्ााण 
सभपन्न प्रर्ाणपत्र प्रदान गना सवकनेछ । यसरी लनर्ााण सभपन्न प्रर्ाणपत्र ललइसकेपलछ थप लनर्ााण 
गना पदाा नक्सा पासको अनरु्लतको भयाद गजु्ररे्ा पनुिः अनरु्लत ललनपुने छ। 

2.9 भवन लनर्ााण सभपन्न प्रलतवेदन नभएका भवनहरु सावाजलनक प्रयोजनर्ा भाडार्ा ललन 
गाउँपाललकाइनेिः                            

सरकारी लनकाय तथा नेपाल सरकारको पूणा वा आंम्शक स्वालर्त्वर्ा संचाललत लनकायहरू तथा 
संगदठत संस्थाहरूले भवन लनर्ााण सभपन्न प्रलतवेदन नभएका भवनहरूलाई सावाजलनक प्रयोजनका 
लालग भाडार्ा ललन पाइने छैन। 

2.10 भवन संवहता तथा ऐन पालन नगरी सावाजलनक भवन लनर्ााण गना गाउँपाललकाइनेिः 
स्वीकृत भवन ऐन र राविय भवन संवहता ववपरीत हनुे गरी सावाजलनक लनकायको लगानीबाट 
भवन लनर्ााण गना पाइने छैन ्। साथै नक्सापास नगरी भवन लनर्ााण गना पाइने छैन।् 

पररच्छेद-3 

(अन्य व्यवस्था) 
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3.1 सडकको क्षते्रालिकार लभत्र बनेका गैरकाननुी संरचनाहरु हटाउनेिः 
सडकको क्षेत्रालिकारलभत्र बनेका गैरकाननुी संरचनाहरूलाई शून्य सहनशीलताको नीलत अपनाइ 
गाउँपाललका वा अन्य स्थानीय तथा सरकारी लनकायले भत्काउन सक्नेछ । यस्ता गैरकाननुी 
भवनहरूको स्वालर्त्व कतााको नार् सवहत वववरणहरू सावाजलनक गररनेछ । सडकको प्रकार र 
प्रचललत राविय ऐन बर्ोम्जर् सडकको क्षेत्रालिकार लनिाारण गररनेछ । 

3.2 खलु्ला क्षते्रसभबन्िी व्यवस्थािः  

गाउँपाललकाले आफ्नो क्षते्रर्ा रहेका सावाजलनक तथा सरकारी जग्गाको संरक्षण गनुा पने छ। 
आफ्नो क्षेत्रर्ा रहेका सावाजलनक जलर्नहरूलाई खलु्ला क्षेत्रका रूपर्ा घोषण गरी सो क्षेत्रर्ा 
सावाजलनक हररयाली पाका  तथा उद्यानहरूर्ा रूपान्तरण गनुा पनेछ। सावाजलनक, ऐलानी, पती 
जग्गाहरूलाई नेपाल सरकारको लनणाय ववना कोही कसैलाई कुनैपलन प्रयोजनको लालग हक भोग 
गना वा उपभोग गना लसफाररस गना पाइने छैन। 

3.3 भवन लनर्ााण इजाजतपत्र राख्न ेव्यवस्थािः 
भवनको स्वालर्त्वकतााले भवन लनर्ााण अवलि भर स्वीकृत भवन लनर्ााण इजाजतपत्र र स्वीकृत 
नक्सा वववरण लनर्ााणस्थलर्ा देम्खने गरी राख्न ुपने छ। लनर्ााणालिन क र ख वगाका भवनहरूको 
हकर्ा स्वालर्त्वकतााहरुले लनर्ााणस्थलर्ा स्वीकृत भवन लनर्ााण अनरु्लत पत्र र नक्साका अलतररि 
भवनको नक्सापास भएको लर्लत र भवनको आिारभतू ऐनहरू जस्तै Ground cover ratio, Floor 

area ratio, लनर्ााण गदाा छाड्न ुपने set back आदद वववरणहरू लनर्ााण काया सभपन्न नभएसभर् 
सबैले देख्न सक्ने गरी होलडाङ बोडार्ा राख्न ुपने छ। 

3.4 भ-ूउपयोग योजना कायाान्वयनिः 
नेपाल भलूर्सिुार तथा व्यवस्था र्न्त्रालयसँग सर्न्वय गरी स्थानीय स्वायि शासन ऐन अनसुार 
भ-ूउपयोग योजना कायाान्वयन ललन सक्नेछ। 

3.5 भवन लनर्ााणर्ा बन्देजिः 
जोम्खर् नक्सांकनका आिारर्ा म्जल्ला दैवी प्रकोप उद्धार सलर्लत रोल्पाले बाढी, पवहरो, भकू्षय 
आदद जोम्खर्का आिारर्ा जोम्खर् यिु क्षेत्रको पवहचान गरी सो क्षेत्रर्ा भवन लनर्ााण गना 
प्रलतबन्ि लगाउन गाउँपाललकालाई लसफाररस गरेर्ा उि क्षेत्रर्ा गाउँपाललकाले भवन लनर्ााण गने 
प्रलतबन्ि लगाउन सक्नेछ। 

3.6 भवन संवहताको कायाान्वयनिः  

गाउँपाललका क्षेत्रलभत्र "राविय भवन संवहता 2060" लाई कायाान्वयनर्ा ल्याउन ुपनेछ ।  
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3.7 जग्गा प्लवटङ सभबम्न्ि व्यवस्थािः  

जग्गाको प्लवटङ्ग गरी जग्गा कारोबार गना चाहने संस्थाले व्यावसावयक तथा व्यापाररक प्रयोजन( 
जग्गालाई प्लवटङ्ग गरी वविी ववतरण गररने) को लालग जग्गा ववकास, सारू्वहक आवास, कुन ै
पलन सवासािारण भेला हनुे सवपङ्गर्ल, सपुरर्ाकेट, स्कूल, कलेज, अस्पताल, नलसाङहोर्, बैँक तथा 
वविीय संस्था पोलल म्क्ललनक आददले भौलतक योजना कायाान्वयन गनुा पदाा गाउँपाललकाले गठन 
गरेको प्राववलिक सलर्लतको लसफाररसर्ा गाउँपाललकाले उि कायाहरूको (Planning Permit) 
स्वीकृत गने छ। 

यसरी Planning Permit ददँदा कूल जलर्नको कभतीर्ा बाटो बाहेकको 5 प्रलतशत जलर्न 
प्लवटङ्गको जग्गा लभत्र पने गरी उपयिु स्थानर्ा खलु्ला क्षेत्र तथा पाका को लालग सावाजलनक 
स्वालर्त्वर्ा राख्न ुपने छ। रू्ल बाटोको चौडाइ कभतीर्ा ८ लर्टरको हनु ुपने छ। 

प्लवटङ्ग गरेको क्षेत्रर्ा टेललफोनको खभबा, लबजलुीको खभबा, ढल तथा बाटो वपच गने म्जभरे्वारी 
प्लवटङ्ग गने संस्थाकै हनुे गरी प्लवटङ्गको Planning Permit  स्वीकृत गनुा पने छ । साथै प्लवटङ्ग 
गररएको हरेक घडेरीले तोवकएको भवन ऐन सरे्त परुा गनुा पने छ। उपरोि ऐनहरू पूरा गरेर 
र्ात्र Planning Permit  प्रदान गना सवकनेछ। यस प्राविान ववपरीत प्लवटङ्ग गरेर्ा उि प्लवटङ्ग 
क्षेत्रर्ा सावाजलनक उपयोलगताहरू जस्तै िारा बिी लबजलुीहरू जडान हनु े छैनन ्। साथै उि 
जग्गा रोक्का राख्न लगाउन सवकने छ। 

3.8 जोम्खर्यूि संरचना तथा पखााल भत्काउनेिः 
गाउँपाललकाले आफ्नो क्षते्रर्ा रहेका जोम्खर् यिु संरचना तथा पखाालहरू तत्काल भत्काउन 
लगाउन ु पने छ। घरको स्वालर्त्वकतााले सो संरचना नभत्काएर्ा स्वालर्त्वकतााको खचार्ा 
गाउँपाललका स्वयंले भत्काइ आवागर्नलाई सहज ल्याउन ु पने छ। साथै यस ऐनर्ा तोवकए 
अनसुार पखााल लगाउने अनरु्लत ददँदा सेटब्याक छोडेर र्ात्र पखााल लगाउने अनरु्लत प्रदान गनुा 
पने छ। तर आफ्नो लनजी स्वालर्त्वको जग्गालभत्र सावाजलनक आवागर्नलाई प्रलतकूल प्रभाव नपने 
गरी रुख लबरुवाको हररत बार लगाउन सवकनेछ। सडकको क्षेत्रालिकार तथा उि सडकको 
सेटब्याकर्ा पने टप, बादाली आदद लगायतका संरचनाहरू सरे्त भत्काउन ुपने छ। 

पररच्छेद-४ 

(संरचना लनर्ााण सभबन्िी व्यवस्था) 

4.1 योजना तथा भवन लनर्ााण सभबम्न्ि आिारभतू ऐनहरु 

4.1.1 घडेरी वा प्लट सभबन्िी 
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4.1.1.1 घडेरीको न्यूनतर् क्षेत्रफल = ८० वगा लर्टर (तर लनर्ााण भइसकेको घर वा 
वकिाकाट भइसकेको घडेरीको हकर्ा सालबक घडेरी तोवकएको न्यूनतर् क्षते्रफल 
भन्दा कर् भएको भए पलन सो नै कायर् हनुेछ ) 

4.1.1.2 घडेरीको न्यूनतर् र्ोहडा = ६ लर्टर (तर वकिाकाट भइसकेको घडेरीको र्ोहडा ६ 
लर्टर भन्दा कर् भए पलन सो नै कायर् हनुेछ) 

4.1.2 जग्गा उपयोग प्रलतशत ( Ground Coverage % ) 

  4.1.2.1 आवासीय भवन ( घडेरीको क्षेत्रफल २५० वगालर्टर सभर् ) ≤ ७० 

 4.1.2.2 आवासीय भवन ( घडेरीको क्षेत्रफल २५० वगालर्टर भन्दा बढी ) ≤ ६० 

 4.1.2.3 सरकारी, अिासरकारी वा सावाजलनक भवन ≤ 50 

 4.1.2.4 व्यापाररक भवन ≤ 50 

4.1.3 Floor Area Ration (FAR) 

    4.1.3.1 आवासीय भवन ≤ 2 

  4.1.3.2 सरकारी, अिासरकारी वा सावाजलनक भवन ≤ 1.5 

  4.1.3.3 व्यापाररक भवन ≤ 1.5 

4.2 भवन सभबन्िी अन्य व्यवस्था 
4.2.1 लङु्ग्री गाउँपाललका क्षेत्रलभत्र “राविय भवन संवहता, 2060” (संशोलित) (Nepal Building 

Code) लाई कायाान्वयनर्ा ल्याइने छ। साथै अन्य सरोकारवाला लनकाय (जस्तैिः- 
NSET, DUDBC, MoUD, MOFALD etc.) का ऐनहरू लाई लाग ुगररनेछ। अब उप्रान्त 
यस गाउँपाललका क्षेत्रलभत्र लनर्ााण हनुे सबै प्रकारका भवनहरूको नक्सा पेश गदाा 
आवका टेक्चरल नक्साको साथै NBC पालना गरी तयार गररएको Detail Structural 

Drawing सरे्त पेश गनुापनेछ। परार्शादाताबाट पेश हनु आएको नक्सा चेकजाच गदाा 
कुनै कुरा आवश्यक भएर्ा सझुाव ददइ सच्याउन लगाउन वा लडजाइन सभबन्िर्ा 
Structural Analysis को Soft/Hard Copy र्ाग गना वा अन्य जानकारी र्ाग गना सक्नेछ 
। घर नक्सा पास, लनर्ााण इजाजत र लनर्ााण सभपन्न प्रवियार्ा ववलभन्न सरोकारवाला 
लनकायको काया वववरण Annex C र्ा व्यवस्था गररएको छ । 

4.2.2 यस ऐनर्ा अन्यत्र जनुसकैु कुरा लेम्खएतापलन ववर्ानस्थल आसपास (संरम्क्षत तारवार 
घेराबाट 500 लर्टर) लनर्ााण हनुे भवनहरूको हकर्ा हवाइ उड्डयन प्रालिकरणबाट 
स्वीकृत ललनपुनेछ। 
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4.2.3 प्राचीन स्र्ारक संरक्षण ऐन 2013 लाग ुहनुे क्षेत्रर्ा परुातत्व ववभागको सरे्त सहर्लत 
प्राप्त गरेको भवन लनर्ााण प्रस्तावलाई स्वीकृलत ददन सवकनेछ। 

4.2.4 नक्सा पास गदाा Septic Tank  को व्यवस्था सवहतको नक्सा सर्ावेश गनुा पनेछ। 

4.2.5 अपाटारे्न्ट तथा संयिु आवासका भवन तथा सवपङ कभलेक्स, व्यापाररक र्हल, 
लडपाटारे्न्ट स्टोर आदद ठूला भवनको नक्सा पास गदाा Emergency Response Plan सरे्त 
नक्साका साथ पेश पनेछ। 

4.2.6 अब उप्रान्त लनर्ााण हनुे क र ख वगाका भवनहरूले बसाादको पानी सोझै ढलर्ा नलर्साई 
Rain Water Harvesting  को प्रववलि अपनाई जलर्नर्लुन पानी पठाउने र जलर्नले सोस्न 
नसक्ने पानी र्ात्र ढलर्ा पठाउने व्यवस्था गनुापनेछ। 

4.2.7 भवन लनर्ााणको अनरु्लत तथा नक्सा स्वीकृलत जनु प्रयोजनको लालग ललइएको हो सोही 
प्रयोजनको लालग र्ात्र उि भवनको उपयोग ल्याउन ु पनेछ। उपयोग पररवतान गनुा 
परेर्ा अलनवाया रूपर्ा गाउँपाललकाबाट “ उपयोग पररवतान स्वीकृलत” ललएर र्ात्र 
गनुापनेछ। गाउँपाललकाको स्वीकृत लबना उपयोलगता पररवतान गरेर्ा गाउँपाललकाले उि 
भवनर्ा जडान भएको ववद्यतु, खानेपानी, टेललफोन आदद सावाजलनक उपयोलगताहरू 
काट्न सभबम्न्ित लनकायलाई लेम्ख पठाउन सक्नछे र सभबम्न्ित कायाालयले पलन लेम्ख 
आए बर्ोम्जर् गररददन ु पनेछ। साथै उपयोलगता पररवतान गने तथा संस्थालाई 
गाउँपाललकाले सरे्त सेवाबाट वम्ित गना सक्नेछ। 

4.2.8  आवासीय प्रयोजनका लालग लनर्ााण हनुे भवनहरूर्ा सटर तथा पसल राख्न पाइने छैन र 
सटर तथा पसल राखी लनर्ााणको स्वीकृलत ललएर्ा स्वतिः व्यापाररक भवन र्ालननेछ। 
साथै 6 लर्टर भन्दा कर् चौडाइको सडकको पहुँच भएको भवनर्ा सटर राख्न पाइने 
छैन र सटर राखदा कभतीर्ा २ लर्टरको Set Back  छाडन पनेछ। आवासीय 
प्रयोजनका लालग लनर्ााण हनुे भवन वा सोको केही अंश व्यापाररक प्रयोजनर्ा रहेर्ा सो 
भवन सभपूणालाई स्वतिः व्यापाररक भवन र्ालननेछ। 

4.2.9  सहरी ववकास र्न्त्रालय वा खानी तथा भूगभा ववभागले र्ाटो तथा भौगलभाक परीक्षण गरी 
तोकेको स्थानर्ा र्ात्र 5 तलाभन्दा बढी वा 17 लर्टर भन्दा अग्ला संरचना लनर्ााण 
गना अनरु्लत प्रदान गना सवकनेछ। यी आलिकाररक लनकायहरूबाट अग्ला संरचना 
लनर्ााण गना सवकने स्थान नतोवकए सभर् 17 लर्टर भन्दा अग्ला भवनको नक्सा पास 
हनुे छैन । साथै खानी तथा भगूभा ववभागले लनषेि गरेका क्षेत्रर्ा भवन लनर्ााण गना 
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पाइने छैन । खानी तथा भगूभा ववभागको अलरर् स्वीकृलत नललइ 30 Degree भन्दा 
बढी लभरालो जलर्नर्ा भवन लनर्ााण गना पाइने छैन। 

4.2.10 जलतसकैु तलाका सावाजलनक र क वगाका भवन तथा ख वगाका (5 तला वा 17 
लर्टर भन्दा वा 10,000 वगा वफट भन्दा ठूला ) सबै भवन लनर्ााण गना सहरी ववकास 
वा सङ्घीय र्ालर्ला तथा स्थानीय ववकास र्न्त्रालयले जारी गरेको र्ाटो परीक्षण ऐन 
अनसुार र्ाटो परीक्षण गनुा पनेछ। 

4.2.11 क, ख र ग वगाका भवनहरूको नक्सा पासको लालग गाउँपाललकार्ा लनवेदन दताा गदाा 
भवनको स्वालर्त्वकतााले भवन लनर्ााणको सपुररवेक्षण गने प्राववलिक सँग भएको 
सभझौताको पत्र सरे्त सर्ावेश गनुापनेछ। यस्तो प्राववलिकको योग्यता भवन ऐन 
2055 को दफा 11(3) ले तोके बर्ोम्जर् हनुपुनेछ। लडजाइनर सपुररलभजन कायाको 
गणुस्तर तथा लनर्ााण प्रवियाको म्जभरे्वारी लडजाइनर र सपुरभाइजरको हनुेछ। 

4.2.12 भवनहरूको Structural Analysis Report र्ा कभतीर्ा Structural Engineer वा  

Structural Design र्ा अनभुव भएको Civil Engineer ले प्रर्ाम्णत गनुापने छ। 

4.2.13 भवन संवहता 20७७ अनसुारको भवन लनर्ााण गदाा जग्गाको साँिलसर्ानाबाट न्यूनतर् 
1 लर्टर छोडेर र्ात्र भवनको Isolated Column Footing वा भारवहन गाहो लनर्ााण 
गना पाइनेछ। तर आवासीय घरर्ा Combined Column  Footing  लगायतका 
इम्न्जलनयररङ प्रववलि प्रयोग गरी गना बािा गनुापने छ। 

4.2.14 भवनर्ा १ लर्टर भन्दा लार्ो छज्जा वा बादाली लनर्ााण गनुा परेर्ा नक्सा पास 
लनवेदन साथ सोको सरे्त Structural Design पेश गनुा पनेछ। सडकको क्षते्रालिकार 
र सेटब्याक क्षेत्रर्ा पने गरी छज्जा, बादाली वा टप वा अन्य कुनै संरचना लनर्ााण 
गना पाइने छैन। 

4.2.15 गाउँपाललका क्षते्रर्ा सावाजलनक यातायात चल्ने रू्ल सडक वकनारार्ा रहेका भवनहरूले 
सहरी सौन्दयाता कायर् राख्न Cement Plaster साथसाथै Finishing पलन गनुापनेछ। 
साथै लनर्ााण अवलि सवकएपलछ भवनको छतर्ा वपल्लर (Column) ठड्याइ राख्न पाइने 
छैन। 

4.2.16 सावाजलनक भवनर्ा रँगहरू प्रयोग गदाा सहरी ववकास र्न्त्रालयबाट स्वीकृत गररएको 
“सावाजलनक भवनर्ा प्रयोग हनुे रंग सर्बम्न्ि ऐन 2069” बर्ोम्जर् रँगहरू प्रयोगर्ा 
ल्याउन पनेछ। 
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4.2.17 लनर्ााण हनु े नयाँ भवनहरूर्ा लनर्ााण सभपन्न वा आंम्शक सभपन्न प्रर्ाणपत्र नललइकन 
कुनै पलन भवनहरू उपयोग  गना पाइने छैन । साथै लनर्ााण सभपन्न प्रर्ाणपत्र 
ललइसकेपलछ संरचनाहरूर्ा पररवतान (थपघट) गनुा परेर्ा गाउँपाललकाबाट पनुिः पूवा 
स्वीकृत (अनरु्लत) ललन ुपनेछ। 

4.2.18 ख र ग वगाका भवनको हकर्ा लनर्ााण अवलि सवकएपलछ तला थपका लालग र्ाग 
गररएका ख वगाको 5 तला वा 17 लर्टर भन्दा बढीको हकर्ा Structural Engineer  
बाट र सो भन्दा कर् तथा ग वगाको हकर्ा Nepal Engineering Council  र्ा दताा 
भएको Civil Engineer  बाट सो भवन तला थप गना उपयूि छ भलन प्रर्ाम्णत भएर्ा 
र्ातै्र गाउँपाललकाले तला थपको अनरु्लत प्रदान गना सक्नेछ। 

4.2.19 अब उप्रान्त न्यूनतर् १ तलाको पूणा वा आंम्शक लनर्ााण सभपन्न प्रर्ाण पत्र ललएका 
भवनलाई र्ात्र सावाजलनक उपयोलगताका सेवाहरू ( पानी, लबजलुी, टेललफोन आदद) 
जोड्न लसफाररस गररनेछ। 

4.2.20 कुनैपलन भवनर्ा लङु्ग्री गाउँपाललकाको बोडा बैठकको स्वीकृती लबना होलडाङ बोडा, 
टावर , एन्टेना राख्न पाइन ेछैन। 

4.2.21 लनर्ााण सभपन्न प्रर्ाण पत्र ववना बैंवकङ कारोबार र इन्सरेुन्स कारोबार नगना 
गाउँपाललकाले सभबम्न्ित लनकायलाई लेम्ख पठाउन सक्नेछ र सभबम्न्ित लनकायहरूले 
पलन आवश्यक सहयोग गनुापने छ। 

4.2.22 कुन ै कारण बस स्वीकृती प्रदान गररएको अवलिलभत्र लनर्ााण काया पणुा सभपन्न हनु 
नसकेर्ा सभपन्न भएको भागको र्ात्र लनर्ााण सभपन्नताको प्रर्ाणपत्र प्रदान गना 
सवकनेछ। यसरी प्रर्ाणपत्र ललएपलछ थप लनर्ााण गना पनुिः अनरु्लत ललनपुनेछ। 

4.2.23 गाउँपाललका क्षते्रर्ा लनर्ााण भएका तर ऐन पालना नगरेका “क”, “ख”, “ग”, र “घ” 
वगाका भवनका हकर्ा स्थानीय स्वायि शासन ऐनको प्राविान अनसुार गाउँपाललकाले 
पूणा वा आंम्शक रूपर्ा भत्काउन लगाउने वा भत्काउन सक्नेछ। घरको 
स्वालर्त्वकतााले अटेर गरी गाउँपाललकाले भत्काउन ु परेर्ा भत्काउन लाग्ने खचा 
सभबम्न्ित स्वालर्त्वकतााबाट सरकारी बाँकी सरह लबगो सवहत असलु उपर गररनेछ। 

4.2.24 यस ऐनर्ा अन्यत्र जे लेम्खएको भएतापलन अब उप्रान्त रार्ीण क्षेत्रर्ा ढुङ्गा , इँटा, 
ब्लक ,लसरे्न्ट ,छड प्रयोग नगरर र्ाटो, बाँस, काठ, टाटी , टायल, जस्तापाता, खर  
आदी हलका लनर्ााण सार्ारीले र्ात्र लनर्ााण गररने घ वगार्ा पने कच्ची घर लनर्ााण 
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गनाको लालग घर नक्सा पास वा यस अम्घ लनर्ााण भाकाहरूलाई लनयलर्त गनुा पनेछैन 
। तर शहरी व्यवस्थापन तथा सावाजलनक क्षेत्र (बाटो, कुलो, खोला, खोल्सा बन 
तथा अन्य सावाजलनक जग्गा , संरक्षणको लालग अलनवाया रूपर्ा गाउँपाललकाले 
तोकेको ढाँचार्ा लनवेदन पेश गरी तोकेको दस्तरु लतरर स्वीकृलत ललएर र्ात्र घर 
लनर्ााण गनुापनेछ। 

4.3 बाटो (सडक) सभबन्िी व्यवस्था 
4.3.1 सालबक बस्तीहरूका साना बाटाहरूर्ा सरे्त एभबलेुन्स वा दर्कल पगु्न सक्ने गरी 

कभतीर्ा 4 लर्टर हनुे गरी गाउँपाललकाले बाटो ववस्तार गनेछ। तर ऐलतहालसक तथा 
पूराताम्त्वक र्हत्वका स्थानर्ा भने गाउँ सभाको लनणायबाट यस प्राविानर्ा ववशेष ऐन 
तय गना सवकनेछ। 

4.3.2 अब लनर्ााण हनु ेसडकको कुनै पलन बाटोको न्यूनतर् चौडाई  6 लर्टर हनु ुपनेछ र 
नापी तथा र्ालपोत कायाालयहरूले पलन सोही बर्ोम्जर्ले से्रस्ता, नक्सा तथा 
अलभलेखहरूर्ा बाटो कायर् गनुापनेछ। यस्ता बाटोर्ा भवन लनर्ााण गदाा बाटोको 
केन्रबाट कभतीर्ा ३ लर्टर सडकको क्षेत्रालिकार र सडक क्षेत्रालिकार लसर्ाबाट १.५ 
लर्टर सेट ब्याक छाडेर र्ात्र भवन लनर्ााण गना पाईनेछ तर लभरालो क्षेत्रर्ा प्राववलिक 
रूपर्ा उि ६ लर्टर चौडाई कायर् गना सभभव नभएर्ा प्रलतवेदनको आिारर्ा 
सभबम्न्ित गाउँ सभाको लनणायबाट ४ लर्टर नघट्न ेगरी लनिाारण गना सवकन्छ।  

4.३.३ सडकको अलिकार क्षेत्र अलतिर्ण गरी खमु्ड्कलो र र् याभप राख्न पाइनेछैन ।  

4.3.4 नयाँ बाटोको घभुती वा र्ोडको न्यूनतर् अिा व्यास बाटोको चौडाई भन्दा २०%  ले बढी 
हनुपुनेछ।  

4.4 सीर्ा पखााल सभबन्िी व्यवस्था 
सीर्ा पखााल लनर्ााण गदाा सभबम्न्ित लनकायले तोवक ददएको ऐन अनसुार हनुे गरी पखाालको 
उचाइ बढीर्ा ४ लर्टर अग्लो गारो लनर्ााण र सो भन्दा र्ालथ बढीर्ा ३ वफट जाली राख्न ेगरी 
स्वीकृत ललएर र्ात्र गनुापनेछ। सहरी सौन्दयाताको लागी गाउँ सभाले तोवकएको क्षेत्रर्ा सीर्ा 
पखााल लगाउन गाउँपाललकाउने व्यवस्था कायर् गना सक्नेछ । सरकारी वा कूटनीलतक लनकाय 
कारागार आददले सरुक्षाको दृवष्टकोणले अग्लो पखााल लगाउनपुने भएर्ा सभबम्न्ित 
लनकाय/र्न्त्रालयको लसफाररस सवहत सोको स्रक्चर लडजाइन सवहत लनवेदन पेश गरेर्ा 
गाउँपाललकाले चेक जाँच गरर सरुम्क्षत पखााल लगाउन स्वीकृत ददन सक्नेछ।  
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4.5 अन्य व्यवस्था 
4.5.1 नापी नक्सा तथा से्रस्तार्ा बाटो कायर् नभएको सावाजलनक जग्गालाई बाटो देखाएर्ा 

नक्सा पास हनुे छैन। 

4.5.2 सावाजलनक वा लनजी कुनै पलन प्रकारको पोखरी, ताल, तलैया, र्ासेर भवन लनर्ााण गना 
पाइने छैन । साथै पानीको र्हुानलाई असर पने गरी कुनै प्रकारको संरचना लनर्ााण गना 
पाईने छैन। 

4.5.3 नदी उकासबाट आएको जलर्नर्ा कुनै सावाजलनक (सडक वा ढल) बाहेकका संरचना 
लनर्ााण गना पाईने छैन । यस्तो क्षेत्र स्वतिः “हररत क्षेत्र” घोषणा हनुेछ र बोट लबरुवा 
रोपी हररयाली कायर् गना सवकनेछ। 

4.5.4 यस ऐन लाग ुभएको लर्लतदेम्ख भवन लनर्ााणका ऐनहरू परु् याउने प्रयोजनको लालग जग्गा 
स्वालर्त्व हस्तान्तरण नगरी सँलियारको र्न्जरुनार्ा/करारनार्ाको आिारर्ा नक्सा 
स्वीकृत हनुेछैन। 

4.5.5 यस ऐन लाग ु भएको लर्लतदेम्ख यसका ऐनहरुलाई प्रलतफल हनुेगरी नक्सा स्वीकृत 
हनुेछैन। 

पररच्छेद-5 

(ववववि) 

5.1 ढोका, खलु्ला वा बन्द झ्याल 

(क) घडेरीको लसर्ानाबाट र्ाम्जान नछोडी साँिबाटै भवन लनर्ााण गना प्रस्ताव भएको अवस्थार्ा 
त्यस्तो भवनर्ा तोवकएको र्ाम्जान नछोलडएको साँितफा  कुनै पलन वकलसर्को ढोका, खलु्ला 
वा बन्द झ्याल (पखााल वा भेम्न्टलेशनको लालग) राख्न पाइने छैन। 

(ख) झ्याल, ढोका राखदा सँलियारको जग्गाको लसर्ानाबाट कभतीर्ा 1.5 लर्टर खलु्ला भाग 
छोड्न ुपनेछ। 

5.2 खानेपानीिः  

(क) जलर्नर्लुन खानपेानीको टंकी बनाउँदा सडक अलिकार क्षेत्रलभत्र बनाउन पाइने छैन। 

(ख) खानेपानीको पाइप जडान गदाा गाउँपाललकाको स्वीकृत बर्ोम्जर् गनुापनेछ। 

5.3 ववद्यतु 
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(क) लनर्ााणको लालग प्रस्ताववत भवन/प्लटबाट ववद्यतुको तार नम्जकै भएको अवस्थार्ा लनर्ााण 
गदाा वा तल्ला थप गनुा पदाा ववद्यतु प्राववलिकरणको लनयर्ानसुार पूवा स्वीकृत ललनपुनेछ 
साथै कभतीर्ा 1.5 लर्टर सेटब्याक छाड्न ुपनेछ। 

(ख) अग्ला भवनहरूर्ा चट्याङबाट बचावटको लालग सभबम्न्ित लनकाय वा गाउँपाललकाले 
तोकेको बर्ोम्जर्को प्राविानहरू राख्नपुनेछ । 

5.4 फोहोर रै्ला 
(क) आफ्नो घरबाट लनस्कने फोहर रै्लाको व्यवस्थापन गनाका लालग गल्ने र नगल्ने फोहोर 

आफैले छुट्याउनपुनेछ।                                                               

(ख) फोहोररै्ला सभबम्न्ित लनकाय वा गाउँपाललकाले तोकेको सर्य र स्थानर्ा व्यवस्थापन गनुा 
पनेछ। 

5.5 नदी तथा खोला एवर् ्कुलोको वकनाराबाट छाड्नपुने दूरीिः 
नदी वा रू्ल कुलोसँग जोलडएको जग्गार्ा भवन लनर्ााणको लालग प्रस्ताव गदाा लनभन बर्ोम्जर्को 
दूरी छोडेर र्ात्र स्थानी लनर्ााण गना स्वीकृत ददइने छ। 

(क) नदी तथा खोलािः 
१) तटबन्ि भएको अवस्थार्ािः 10 लर्टर 

          २) तटबन्ि नभएको अवस्थार्ािः 30लर्टर 

(ख) र्खुय कुलोिः 
१) तटबन्ि भएको अवस्थार्ािः 1 लर्टर 

२) तटबन्ि नभएको अवस्थार्ािः 2 लर्टर 

5.6 सतह ढलिः 
(क) प्रस्ताववत प्लटबाट गाउँपाललका वा सभबम्न्ित लनकायले तोवकददएको दूरीलभत्रका सतह ढल 

छ भने प्लटलभत्रको वषााको पानी सतह ढलर्ा जोड्न ु पदाछ। यस्तो जडान गदाा 
गाउँपाललका वा सभबम्न्ित लनकायले तोके बर्ोम्जर् जडान गनुापछा। 

(ख) सतह ढलर्ा कुनै पलन वकलसर्को ठोस फोहोररै्ला, सेम्फ्टट्यांकको फोहोर एवं ववषाल ुपदाथा 
सर्ावेश गरी पठाउन पाइने छैन। 

5.7 जलर्न र्लुनको ढल लनकास व्यवस्थापन 

(क) चपी नभएको भवन लनर्ााणको लालग स्वीकृलत ददइने छैन। 
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(ख) प्लटबाट 30 लर्टरसभर्को दूरीर्ा ढल लनकास (Sewer line)  छ भने चपी/ सेफ्टी 
टंकीबाट यसर्ा जडान गनुापनेछ। यदद सो दूरीसभर् Sewer line छैन भने सेप्टी टंकी र 
सोकवपटको व्यवस्था गनुापनेछ। Sewer line र्ा जडान गदाा सभबम्न्ित लनकायले तोके 
बर्ोम्जर् गनुापनेछ।   ग) सडक अलिकार क्षेत्रलभत्र खानेपानी ट्याकी तथा सेम्फ्ट टंवक र 
सोकवपट लनर्ााण गना पाइने छैन। यस्तो लनर्ााणको लालग प्लट लसर्ानाबाट १ लर्टर जग्गा 
छोड्नपुनेछ। 

पररच्छेद-6 

(ऐन लागू हनुभुन्दा अगाडी लनर्ााण भएका संरचनाहरूर्ा घर नक्सा लनयलर्त सभबन्िी ववशेष व्यवस्था) 

6.1 घर नक्सा लनयलर्त गदाा तत्कालीन अवस्थार्ा तोवकएको सेटब्याकलाई आिार र्ालन वा सेटब्याक 
दूरी तोक्न ु भन्दा अगावै लनर्ााण भएको घरहरूलाई सेटब्याक दरुी नपगेुका कारण घर नक्सा 
लनयलर्त गना अप्यारो पने छैन। 

6.2 घर नक्सा लनयलर्त गनुापने सर्यावलििः ववद्यतु तथा पानी नजोडेका, एकीकृत सभपम्ि कर नलतरेका, 
लर्लत 2072/11/2 अगावै लनर्ााण सभपन्न वा लनर्ााणालिन रहेका घरहरू, परुानो जग र्ात्र 
लनर्ााण भएका र “घ” वगाका घरहरूको 2073 असार र्सान्त लभत्र लनयलर्त गना लनवेदन ददई 
सक्नपुनेछ। अन्यथा तत पश्चात ्त्यस्ता घरहरूलाई  लनयलर्त प्रवियार्ा ललगने छैन। र त्यस्ता 
घरिनीहरूले नयाँ ऐन बर्ोम्जर् र्ातै्र घर लनर्ााण वा नक्सापास गना सक्नेछन। 

6.3 यस अम्घ एकीकृत सभपम्ि कर लतररसकेका घरहरूलाई लनयलर्त गदाा 2073 असार र्सान्तसभर् 
लाग्ने दस्तरुर्ा तोवकए बर्ोम्जर् छुट ददने, 2073 रं्लसर र्सान्त सभर् जररवाना नललइन े
त्यसपलछ तोवकएको जररवाना सवहत घर नक्सा लनयलर्त प्रविया जारी रहनेछ। 

6.4 यस अम्घ सालबक गा.वव.स. वा गाउँपाललकार्ा घर नक्सापासको लालग लनवेदन दताा भएकाहरुलाई 
तत्कालीन अवस्थाको ऐन पालना गरर स्वीकृत नक्सा बर्ोम्जर् नै स्रचर लनर्ााण गरेर्ा लबना 
जररवाना पानी , ववद्यतु लसफाररस तथा नक्सा लनयलर्त गररनेछ। अन्यथा तोवकएको जररवाना ललई 
पानी, ववद्यतु लसफाररस तथा नक्सा लनयलर्त गररनेछ।  

6.5 घर नक्सा लनयलर्त गदाा गाउँपाललका क्षेत्रलभत्रका सडकहरूर्ा यदद घरको छज्जा वा पेटी र्ात्र 
हाल कायर् भएको बोटोको क्षेत्रालिकार लभत्र परेर्ा तथा त्यस्ता संरचनाको कारइले तत्काल 
सावाजलनक आवागर्नर्ा असर नपने देम्खएर्ा उि छज्जा , पेटी  गाउँपाललका वा सभबम्न्ित 
लनकायबाट भत्काउन आदेश ददएका बखत घरिनी आफैले भत्काउने कबलुलयतनार्ा गरेर्ा र्ात्र 
घर नक्सा लनयलर्त गररन ेगररनेछ। तर सडक क्षते्रालिकार लभत्र Structural component (Wall, 
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Pillar etc.) परेर्ा घर नक्सा लनयलर्त गररने छैन। तर तत्कालीन अवस्थार्ा सालबक गा.वव.स. 
गाउँपाललकाले कायर् गरेको सडक ऐन पालना गरी स्वीकृत नक्सा बर्ोम्जर् लनर्ााण भएका 
घरहरूको हकर्ा हाल कायर् भएको सडक क्षते्रालिकार लभत्र परेका घर गाउँपाललका वा 
सभबम्न्ित लनकायबाट आदेश ददएका बखत घरिनी आफैले भत्काउने कबलुलयतनार्ा गरेर्ा र्ात्र 
घर नक्सा लनयलर्त गररनछे। 

6.6 घर नक्सा लनयलर्त गदाा वफल्ड नक्सार्ा कायर् रहेको सावाजलनक क्षेत्र (कुलो, खोल्सा, बाटो 
जङ्गल आदी) रहेको क्षेत्र लर्चेर बनाइएको घरको घर नक्सा लनयलर्त गररने छैन । तर त्यस्ता 
सावाजलनक क्षेत्रको सिार्ा हाल प्रइवजन पररवतान गरर सावाजलनक रूपरै् प्रयोग गररएको देम्खएर्ा 
र गाउँपाललकाबाट अनगुर्न गदाा त्यस्ता क्षेत्रको तत्काल उपयोलगता नदेम्खएर्ा घर नक्सा 
लनयलर्त गना बािा पने छैन। 

6.7 परुानो घरको घर नक्सा पेश गदाा एक प्रलत फोटो सवहत पेश गनुापनेछ।  

6.8  अबदेम्ख गाउँपाललका क्षेत्रलभत्र कुनपैलन संरचना जस्तै भवन, तल्ला थप, बाटो, ढल लनकास, 
खानेपानी लाइन आददको लनर्ााण गनुा परेर्ा गाउँपाललकाबाट पूणा स्वीकृत ललन ुपनेछ। 

6.9  तल्ला थपको लालग भवनको नक्साको ववस्ततृ अध्ययन गरेपलछ र्ात्र गाउँपाललकाले आवश्यक 
लनणाय ददन सक्नेछ। 

6.10 सालबकको लनयर्, काननु र ऐन ववपरीत लनर्ााण भएका संरचना लाई गाउँपाललकाले र्ान्यता 
ददनेछैन। साथै सरुक्षाको दृवष्टले संवेदनशील ठानेर्ा तरुुन्त भत्काउन आदेश ददन सक्नेछ। 
घरिनीले अटेर गरी गाउँपाललका आफैले भत्काउन ु परेर्ा भत्काउन लाग्ने सभपूणा खचा 
घरिनीबाट असलु गररनेछ। 

6.11 परुाना संरचनालाई आंम्शक वा पूणारुपर्ा भत्काइ उि ठाउँर्ा नयाँ संरचना लनर्ााण गनुापरेर्ा  
गाउँपाललकाको नयाँ ऐन लाग ुहनुेछ। 

 

 

 

 

 

 

ANNEX A 
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(ऐन २.२ सँग सभबम्न्ित) 

घर नक्सापास तथा लनर्ााण इजाजत सभबन्िी लनयर्हरू 

 

लङु्ग्री गाउँपाललकाले लनभन लनयर्हरूको पालना गरी वा सभबम्न्ित पक्षलाई गना लगाई नक्सा पास 
तथा लनर्ााण इजाजत प्रदान गनेछ। 

क) प्रविया 
1) लङु्ग्री गाउँपाललकाले तोकेको नक्सा पास तथा लनर्ााण इजाजत प्रविया अनसुार नक्सा तथा 

लनर्ााण इजाजत प्रदान गररने छ। साथै यस सभबन्िी ववस्ततृ वववरणको जानकारी नक्सा 
पास उपशाखाबाट ललन सवकने छ।  

2) दरखास्त फारार् गाउँपाललकाको राजश्व उप शाखाबाट खररद गना सवकने छ। 

3) नक्सार्ा दरखास्तवाला तथा नक्सा बनाउने दवैुले हस्ताक्षर गनुा पनेछ।  

4) दरखास्त फारार् पूवारूपर्ा भररएको हनु ुपनेछ।  

5) नक्साको अक्षर वा अङ्कहरू केररे्ट गररएको वा वटपेक्स लगाएको हनु ुहदैुन। 

6) प्रस्ततु ऐनको योजना ऐनलाई पालना गरी नक्सा बनाइएको हनु ुहदुैँन। 

7) म्प्लन्थ लेबलसभर्को नक्सा पास भए पलछ सो नक्साको एक प्रलत लनर्ााण काया हनु े
स्थलर्ा अलनवाया रूपर्ा राख्न पनेछ। 

8) ववलिवत ्नक्सापास भएपलछ र्ात्र लनर्ााण शरुु गना पाइने छ। 

9) ववलिवत ् नक्सापास भएपलछ सो लर्लतले २ वषा लभत्रर्ा लनर्ााण काया सभपन्न गररसक्न ु
पनेछ। सो सर्यावलि पलछ एक पटकको लनम्भत र्ात्र पनुिः २ वषाको लालग नक्सा तथा 
लनर्ााण इजाजत नववकरण गना सवकने छ। तर त्यसपलछको लालग पनुिः नक्सा बनाई 
नक्सा पास तथा लनर्ाणा इजाजत ललन ुपनेछ। 

10) नक्सा बनाउने प्राववलिक वा गाउँपाललकाको प्राववलिकबाट अलनवाया रूपर्ा ववलभन्न चरणर्ा 
सपुररवेक्षण गराउन ुपने छ। 

11) लनर्ााण काया सभपन्न भएको प्रर्ाणपत्र ललएपलछ र्ात्र भवन उपभोग गना पाइने छ। 

12) नक्सा पास उपशाखाबाट तथा अन्य सभबम्न्ित शाखाबाट अन्य आवश्यक जानकारी ललन 
सवकने छ। 

13) उल्लेम्खत लनयर्हरु पालना नगने पक्षलाई गाउँपाललकाले आवश्यक जररवाना र कारवाही 
गना सक्नेछ। 
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ख नया ँनक्सा पास तथा लनर्ााण इजाजतको लालग लनभन बर्ोम्जर्को कागजातहरू पेश गनुा पनाछिः 

1) लनर्ााण गररने घरको नक्सा (गाउँपाललकाद्वारा तोवकएको ढाँचार्ा 3 प्रलत) 

2) जग्गा िनी प्रर्ाण पजुााको प्रर्ाम्णत प्रलतललवप १ प्रलत 

3) चालू आलथाक वषाको एकीकृत सभपम्ि कर लतरेको रलसदको प्रलतललवप १ प्रलत। 

4) नेपाली नागररकताको प्रर्ाण पत्रको प्रलतललवप 1 प्रलत। 

5) वकिा न. स्पष्ट भएको नापी नक्साको प्रर्ाम्णत प्रलतललवप। 

6) घर नक्सा तयार गने प्राववलिकको गाउँपाललका र्ा दताा भएको प्रर्ाण पत्रको प्रलतललवप १ प्रलत। 

7) राजीनार्ा वा जग्गाको हक हस्तान्तरण गरी ललएको ललखतको फोटोकपी १ प्रलत। 

8) चार वकल्ला प्रर्ाम्णत प्रर्ाणपत्र त्र प्रलत। 

9) नक्सा पास तथा लनर्ााण इजाजतको लालग र्ञ्जुरीनार्ा हकर्ा वडाध्यक्ष वा नक्सापास 
उपशाखाको रोहबरर्ा लेम्खएको र्ञ्जुरीनार्ा ललखत र र्ञ्जुरीनार्ा ललने ददने दवैुको नेपाली 
नागररकताको प्रर्ाण पत्रको प्रलतललवप एक एक प्रलत। 

10) बाटोको लल र्ञ्जुरीनार्ा ददएको अवस्थार्ा वडाध्यक्षको रोहबरर्ा लेम्खएको र्ञ्जुरीनार्ा ददने 
बाटो परेको जग्गाको लालपजुाा तथा नापी नक्साको प्रर्ाम्णत प्रलतललवप एक एक प्रलत। 

11) गठुीको जग्गा भए सभबम्न्ित गठुीको लसफाररस पत्र । 

12) नक्सावाल र्ोही भएको भए जग्गा िनी वा गठुीको स्वीकृती पत्र। 

13) कुनै लनकायर्ा जग्गा लितो (दृवष्ट बन्िक) राम्खएको भए सभबम्न्ित लनकायको स्वीकृत पत्र। 

14) वारेस राखी नक्सा पास गने भएर्ा वारेसको नेपाली नागररकता प्रर्ाण पत्रको एक प्रलत 
प्रर्ाम्णत र वारेसनार्ा कागज। 

15) अन्य आवश्यक भएका। 

 

ख) सालबक घर भत्काई पनुिः घर लनर्ााण तथा तला थप गनाको लनलर्ि लनभन बर्ोम्जर्को 
कागजातहरू पेश गनुा पनेछ। 

1) पवहले नक्सापास गरेको भए सोको एक प्रलत फोटोकपी 
2) पवहले नक्सा पास नगरेको तर नापी नक्सार्ा घर वा लनर्ााण देम्खएको अवस्थार्ा नयाँ नक्सा 

पास तथा लनर्ााण इजाजत को लालग आवश्यक कागजातहरूका अलतररि लनभन बर्ोम्जर्का 
कागजातहरू पेश गनुा पनेछ। 
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अ) सालबक घर भत्काई पनुिः लनर्ााण गनाका लालग सालबक घरको भईु तलाको प्लान चारलतरको 
एललभेशन र साइट  प्लान। 

आ)  थप घर लनर्ााण तथा तला थप गनाका लनलर्ि सालबक घरको सबै तलाको प्लान 
चारलतरको एललभेशन सबभन्दा अग्लो भागबाट म्खम्चएको सेक्शनल एललभेशन र साइट 
प्लान। 

इ) अन्य आवश्यक भएर्ा। 

घ) छानो फेने, तला, र्ोहडा फेने सभबन्िर्ा 

1) फेना प्रस्ताव गररएको छानाको प्रस्ताववत प्लान वा र्ोहडाको साथसाथै सालबक भइरहेको 
छानाको प्लान वा र्ोहडा पलन पेश गनुा पनेछ। 

ङ) कभपाउण्ड वाल लगाउने, तथा अस्थायी लनर्ााण गने तथा अन्य प्राविान 

1) कभपाउण्ड वाल लगाउने, तथा अस्थायी लनर्ााण गनाका लालग नक्सा पास तथा लनर्ााण सभबन्िी 
इजाजत ददने प्रवियाका सभबन्िर्ा नक्सा पास उपशाखाबाट जानकारी ललन सवकने छ। 

2) अन्य कागजातहरूको हकर्ा नयाँ नक्सा पास तथा लनर्ााण इजाजतको लालग आवश्यक पने सबै 
कागजातहरू पेश गनुा पनेछ।  

3) स्वीकृत नक्सा फेरबदल गरी लनर्ााण काया गनुा परेर्ा सभबम्न्ित घर िनीले फेर बदल गना 
खोजे अनसुारको पनुिः नक्सा तयार गरी गाउँपाललकार्ा स्वीकृलतका लालग पेश गनुा पनेछ र 
स्वीकृत भएपलछ र्ात्र लनर्ााण काया शरुु गरी सभपन्न गना सवकने छ। 

4) वातावरण सन्तलुनको लालग आफ्नो जग्गा लभत्र कभतीर्ा २ वटा रुख लबरुवा लगाउन ुपनेछ। 

5) छतको पानी जथाभाबी फाल्न पाइने छैन। पाइपद्वारा नाली वा लनम्श्चत ठाउँर्ा फाल्न पनेछ। 
अन्यथा सभपन्न प्रर्ाण पत्र प्रदान गररने छैन  र प्रचललत कानून बर्ोम्जर् जररवाना गना सवकने 
छ। अन्य केही वववरणहरू खलुाउन ुपने भएर्ा छुिै कागजातर्ा खलुाउन सवकने छ। 

 

 

ANNEX B 

(ऐन २.२ सँग सभबम्न्ित) 
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नक्सा बनाउँदा प्राववलिकहरूले पालना गनुापने लनयर्हरू 

 

A) Plans 

Foundation plan or trench plan and plan of each floor (If floor is different) 

Typical floor plan, if there are typical floors 

Roof plan, including staircase cover 

Other, if necessary 

The information like plot number and corresponding owner’s name, road etc. around the 

proposed plot for construction should be written in the ground floor plan. 

B) Elevations 

    Elevation of four sides. 

C) Sectional Elevations 

     Section through the highest point of the building (e.g. In many cases through the 

staircase) including foundation 

     More than one, if required 

Plinth height 

Floor to ceiling Height of each floor 

Total height of the building 

Including staircase cover 

Including parapet wall 

Including life machine room/overhead water tank (if proposed) 

Other if required 

D) Site plan 

Scale: Depending upon the plot area as specified by the municipality  

Width of existing road (access) 

Right of way of the road 

Right of way for the center line of the road 

Distance of building line from the center line of the road 

Distance of building line from edge of the existing road 

Set back 

Side and rear margins  

Margin from public land, river, stream, soak pit 

Plan and section of septic tank, soak pit 

Underground water tank (if proposed) 

High tension line and distance of building line from its edge, if passes above the proposed 

site/plot 

Water supply line, electric line and telephone line (If available at reasonable distance 

Existing building/ structure, if any 
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E) Location plan 

Name of the road 

Not to scale is also accepted 

Freehand sketch is also accepted 

F) Scale 

1:100 (1” =8’0”) 

1:200 (1’=16’0”) or other suitable scale for site plan and structural detailing if the scale 

1:100 does not match. 

G) Dimension 

Necessary dimension should be written down  

Dimension should be presented in the following way 

             Element to element dimension 

           Center to center dimension 

           Total dimension  

            Internal dimension of room/space 

H) Opening schedule 

S.No. Opening Symbol Type Size Number Remark 

 
      

 
      

 

I) North direction 

North direction should always point toward the upper (header) side of drawing sheet  

J) Size of Drawing Paper 

A2, A3 

Site plan, ground floor plan and sectional elevation must be in same drawing sheet 

K) Boarders from floor the edge of drawing sheet/paper 

1.5” On left side and 0.5” on remaining sides 

      L)  Structural Design (For structural software like ETABS, SAP etc. used) 

           Model diagram 

          Bending moment diagram, shear force diagram and axial force diagram design diagram 

     If present, drawing related to  

             Fire fighting 

             Lift installation 

 

Standard drawing sheet 

 
Registered 

no 
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Sign of 

registered 

Engineer 

Sign of 

executive 

officer 

Owner’s 

name 
sign 

Designer 

Consultant 

NEC 

no 
Sign 

Location 
Plot 

no. 
Scale page 

  

Designed by 

Drawn by   
Building 

Type 
Area DW.A.No. DW.S.No. 

 

 

ANNEX C 

(ऐन ४.२.१ सँग सभबम्न्ित) 

लनर्ााण इजाजत तथा नक्सा पास प्रविया 
 

ि.स. काया वववरण क्षते्र कैवफयत 

१ दताा प्रविया   

1.1 घरिनीबाट लनवेदन (नक्सा सवहत) घरिनी 
प्राववलिक र 
सपुररवेक्षकको 
सहयोगर्ा 

1.2 
प्राववलिक ऐन जाँच्ने, प्रशासलनक तथा काननुी जाँच, 
नापको ववववि शलु्क 

गाउँपाललका  

1.3 जग्गा नाप जाँच प्रलतवेदन पेश गने सूचना गाउँपाललका अलर्न 

1.4 दताा गाउँपाललका  

2 काननुी, प्रशासलनक तथा प्राववलिक प्रविया   

2.1 सूचनाको नार्र्ा १५ ददन ेसूचना जारी गने गाउँपाललका  

2.2 सूचनाको र्चुलु्का तयार गने गाउँपाललका  

2.3 उजरुी परेर्ा छानलबन गने गाउँपाललका  

2.4 सरजलर्न र्चुलु्का तयार गने गाउँपाललका  

2.6 प्राववलिक तथा प्रशासलनक प्रलतवेदन प्राप्त गने गाउँपाललका  

2.7 Plinth Level सभर् लनर्ााणको लालग गाउँपाललका  

3 
नक्सा पास उपशाखा बाट लनरीक्षण एकाइर्ा फाइल 
पठाउने 

गाउँपाललका  
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ि.स. काया वववरण क्षते्र कैवफयत 

4 Super Structure को लनर्ााणको लालग   

4.1 
Plinth Level सभर् लनर्ााण सभपन्न प्रलतवेदन र 
लनवेदन पेश गने 

 

प्राववलिक र 
सपुररवेक्षकको 
सहयोगर्ा 

4.2 
गाउँपाललकाको प्राववलिकद्वारा वफल्ड लनरीक्षण गरी 
प्रलतवेदन तयार गने 

गाउँपाललका  

4.3 
लनर्ााणको लालग स्वीकृलत प्रदान गना वटप्पणी 
उठाउने 

गाउँपाललका  

4.4 लनर्ााण कायाको लागी स्वीकृलत प्रदान गने गाउँपाललका  

5 लनर्ााण काया सभपन्न प्रर्ाण पत्रको लालग   

5.1 
घरिनीको प्राववलिकबाट लनर्ााण सभपन्न प्रलतवेदन र 
लनवेदन पेश गने। 

घरिनी  

5.2 
गाउँपाललकाको प्राववलिकद्वारा वफल्ड लनरीक्षण गरी 
प्रलतवेदन तयार गने र लनर्ााण सभपन्न प्रर्ाण पत्र 
प्रदान गनाको लालग वटप्पणी उठाउने 

गाउँपाललका 
प्राववलिक र 
सपुररवेक्षकको 
सहयोगर्ा 

5.3 वटप्पणी र स्वीकृती गाउँपाललका  

5.4 लनर्ााण काया सभपन्न प्रर्ाण पत्र प्रदान गने गाउँपाललका  

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 


